STAVEBNI UPRAVY V BYTE.

Muze si najemce Ci vlastnik bourat v byté, co chce a kdy chce?

Pokud byt uZiva najemce, pravidlo je jednoduché:

Pokud s tim pronajimatel souhlasi, miiZe ndjemce provést tipravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu
nebo domu.

Najemce si tedy musi pred zahajenim tpravy, prestavby nebo jiné zmény bytu vyZadat souhlas
pronajimatele. A pokud jej neziska, takovou zménu provést nesmi.

(Vyjimkou je pripad, kdy ndjemce pozZaduje tipravu bytu ze zdravotnich dtivod: Nesouhlasi-li
pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postiZeni najemce, Clena jeho
domacnosti nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, aniZ ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy
divod, nahradi pronajimateltiv souhlas na navrh najemce soud.)

TotéZ plati tam, kde je byt druzstevni a uZivatel druzstevnikem: Majitelem bytu je druzstvo, a
prestoZe je uZivatel ¢lenem druZstva (a tedy podilnikem s podilem odpovidajicim povétSinou
hodnot€ bytu), stale se na néj vztahuje vySe uvedené omezeni.

JestliZe byt uZivame jako jeho majitelé zapsani na listu vlastnictvi my sami, tato omezeni odpadaji.
Otéazkou ale zistavaji stavebni/hygienické predpisy. A ostatni uZivatelé domu.

Ano, byt je sice v naSem vlastnictvi a se svym majetkem si miiZeme nakladat, jak chceme. Musime
pritom ale dbat na to, abychom neohrozili zdravi nebo majetek jinych.

JestliZe je totiZ nas byt soucasti budovy, zmény v jednotlivych bytech mohou ovlivnit stabilitu a
celistvost celého objektu.

Pred jakymkoliv bouranim je tedy nutné si uvédomit, Ze nosna konstrukce neni majetkem vlastnika
jednotky, ale patii do majetku spolecenstvi vlastnikii jednotek.

Stanovi to primo obcansky zakonik:

,Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cast domu a podil na spolecnych castech
nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Spole¢nymi jsou vZdy pozemek, na némz byl dim
zFizen, nebo vécné pravo, jez vlastnikiim jednotek zaklada pravo mit na pozemku diim, stavebni
casti podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i
pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici i jinému vlastniku jednotky k
uzZivani bytu. To plati i v pfipadé, Ze se urcita cast prenecha nékterému vlastniku jednotky k
vylucnému uZzivani.“

Zakon tedy stanovi, Ze o zménach svého majetku ma rozhodovat jeho vlastnik. A protoze
vlastnikem nosnych zdi je spolecenstvi vlastnikt jednotek, rozhodovaci pravomoc mé pravé SVJ.
Nosné zdi tedy vlastnikovi bytu nepatfi a nemtZze je tedy svévolné ani bourat.



Néco jiného jsou ale stavebni upravy uvnitf bytu, které se netykaji hlavnich konstrukci.

Tyto jsou uZ vyhradnim majetkem vlastnika bytové jednotky. A ten si o jejich stavbé, ipravé Ci
bourani rozhoduje sam. A mnohdy k tomu ani neni potfeba stavebni povoleni.

Stavebni zakon totiZ v § 103 stanovi, Ze ,,stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu tfadu
nevyZzaduji stavebni upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se
vzhled stavby ani zpiisob uzivani stavby, nevyzaduji posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi a jejich
provedeni nemtiZze negativné ovlivnit poZarni bezpecnost stavby a nejde o stavebni tipravy stavby,
ktera je kulturni pamatkou“. (Vyznamnéjsi zasahy uz ale ohlaseni nebo povoleni vyZaduji.)

Ale pozor! Pricky v byté panelového domu Ize bourat pouze fezanim a tyto upravy jiz vyZaduji
ohlaseni na stavebnim uradé, ktery stanovi podminky provedeni.

Jak je to ale se sousedy a ostatnimi vlastniky byt v domé?

Obcansky zakonik stanovi pro tyto pripady nasledujici pravidla:

- Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu p¥istup pro ovéreni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, pokud byl k tomu predem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. (Centrdlni ventilace, protikrocCejovd izolace,..)

- Vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzb€, opravé, upravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto. (Napr. neomezi vstup do technické Sachty bytového
jadra).

- Jsou-li tyto zmény provadény uvnitf bytu nebo na spolecné casti, ktera slouzi vylucné k uzivani
vlastnika jednotky, umozZni do nich pristup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou
za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zarfizeni pro méreni spotfeby vody,
plynu, tepla a jinych energii.

- PTi poskozeni jednotky provadénim praci podle predchoziho odstavce, nahradi vlastniku jednotky
Skodu spolecenstvi vlastnikd, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadeél-li
vSak tyto prace ve svém zajmu jen nektery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

Upravy jednotky, které provadi jeji vlastnik v souladu s ustanovenim § 13 odst. 3 ZVB, aniZ by
jakkoliv zasahoval do vlastnického préava ostatnich vlastniki jednotek (zejména neméni velikost
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, ipravy nemeéni cenu sluZeb placenou
ostatnimi vlastniky jednotek apod.), miiZe provadeét, i kdyz po jejich dokonceni nebude popis
jednotky (pocet a velikost jejich pokojti) odpovidat prohlaseni vlastnika budovy.

Takova uprava, spocivajici jen ve zméné vnitini dispozice jednotky, se totizZ nijak ostatnich
vlastniki jednotek nedotyka, nemé Zadny dopad na jejich prava chranéna zakonem a z hlediska
vyznamu a ucelu prohlaseni neni tato zména nijak duleZita.“



